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1. TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Sath Péter tervezd kijelentem, hogy Bogacs kdzség Helyi Epitési Szabalyzatanak
maodositasahoz késziilt kornyezeti értékelés készitése sordn betartottam az aldbbi tor-
vények és rendeletek elGirasait:

e A Magyar Epitészetrél sz6l6 2023. évi C. Térvény

o Atelepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé
280/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet (TEKA)

e 3z 1995. évi LIll. torvény a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl,

e az 1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl,

e az épitésuigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szolé 281/2024. (1X. 30.)
Korm. rendelet

o A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, vala-
mint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet

e az épitészeti és telepulésrendezési tervtanacsokroél szl6 283/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet

e Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet

Kijelentem, hogy a tervezést az épitésiigyi és az épitésiiggyel 6sszefligg6 szakmagyakor-
lasi tevékenységekrél szabalyairdl sz616 266/2013. (11V.11.) Korm. rendeletben foglaltak
szerinti tevékenységi koron belll végeztem.

MezG6kovesd, 2026. szeptember 17.

— SRV —
Sath Péter
vezetd telepliléstervez6
TT 105-0293
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2. ATTEKINTO TERKEP
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1. 1. Epitési elSirdsok médositasa a Csemetekert teriiletén

2. 2. Epitési elSirasok mddositasa a Cserépi Uti pincesor teriiletén
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3.SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Bogacs kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasahoz

BEVEZETES

Bogacs kozség képvisel6-testiiletéhez az elmult évben két kérelem érkezett maganszemélyek
részérdl, amelyek az érvényben 1év6 Helyi Epitési Szabdlyzat mddositasara vonatkoztak. A ter-
vezett mddositast a telepillésen felmerilt beruhazasi igények indokoljdk. A teleplilésrendezési
eszkdzok modositasanak el6készitése 2025. év sordn kezd6dott meg. Mivel a tervezett valtozta-
tds soran Uj beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keril sor, a telepiléstervek tartalma-
rol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Kormany rendelet 68. §-a alapjan a szlikséges egyezte-
tési eljaras az egyszer( eljaras szabalyai szerint folytathaté le.

A méddositasi eljards megkezdését megel6z6en lefolytatdsra kerlilt a kornyezeti értékelés elGze-
tes véleményezési szakasza, amelynek soran a véleményez8 szakhatdsagok és allami szervek
kdziil az Allami Féépitészi Iroda és a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga egyarant mindkét téma
esetében szikségesnek tartotta a kornyezeti értékelés elkészitését. Ezt kovetSen a képvisel6-
testilet hatdrozatot is hozott arrdl, hogy a kdrnyezeti értékelést el kell késziteni.

A jelenlegi fazisban a tervezett mddositashoz sziikséges véleményezési szakasz van folyamat-
ban. A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasat az alabbiakban ismertetjik:

1. Epitési el6irasok médositasa a Csemetekert teriiletén

Bogdcs kozség északi részén a volt csemetekert teriiletét még a kétezres évek elején egy vallal-
kozdi csoport vasarolta meg, egy Uj lakdpark kialakitdsanak szandékaval. A tulajdonosok a meg-
vasarolt teriileten kialakitottak a telekmegosztdsokat, elkészitették uthalozatot aszfalt burko-
lattal és az alapkozmlivek kiépitésével. A lakdparkot a tulajdonosok exkluziv kivitellinek szantak,
nagy méret(i telkekkel, alacsony beépitettséggel, és még egy termalkutat is létesitettek, hogy a
az eladé telkeket még vonzdébba tegyék a vésarldk szamara. A terileten jelentés novényzet is
taldlhatd. A kozség szabalyozasi terve alapjan a terlileten taldlhato 6sszes telek kertvarosias la-
kéteriiletbe van sorolva (Lke 4 dvezet) amelyben a minimalis telekméret 1.500 m?, a maximalis
beépithet6ség 20%, az épithetd épitmény-magassag pedig legfeljebb 6,0 m. Ez az épitési 6vezet
a kdzségben kizarodlag itt taldlhatd meg.

Mindezek ellenére a telkek beépiilése mindeddig igen nehézkesen haladt, a mai napig mindos-
sze két telken épliltek Uj lakéhdazak. Id6 kdzben az eladd ingatanok arai is jelentésen megemel-
kedtek az orszag egész teriiletén, ami tovabb neheziti a telkek eladhatdsagat.
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A teriilet miiholdképe

A fenti értékesitési nehézségek miatt a tulajdonosok Uj értékesitési stratégiaval prébalkoztak, és
tobb kiils6s ingatlanfejlesztét is megprébaltak bevonni a projekt megvaldsitasaba. Jelenleg az
latszik realis stratégianak, ha a telkeken 4-6 lakasos tarsashazak épuilnének, kis lakasméretekkel,
amelyek kisebb csalddok, nyugdijasok szamara lakasnak vagy nagyobb csaladoknak nyaralénak
alkalmasak és az olcsdbb aruk folytdn konnyebben értékesithetéek. Mivel azonban az énkor-
manyzat korabban az apartmanok lakéteriileten tapasztalhaté tomeges épitése miatt olyan kor-
latozdast vezetett be a lakd- és Gdul6 terlleteken, hogy egy telken legfeljebb 3 6nallé rendelteté-
si egység dllhat, jelenleg ezeken a nagy teriilet(i ingatlanokon sem épithet6 3 lakas egységnél
tobb. A tulajdonosok ezért azzal a kérdéssel fordultak az dnkormanyzat képvisel6-testiiletéhez,
hogy a Csemetekert terlletén talalhatd ingatlanokon tegyen ez aldl kivételt, és tegye lehet6vé
legalabb 6 lakas egység létesitését a helyi épitési szabalyzat mddositdsaval.

A kérelmet az 6nkormanyzat megtdrgyalta, és hatarozatot hozott arrdl, hogy az elképzelést ta-
park telkei jéval nagyobb méretliek, mint az atlagos lakd-vagy Gdil6telkek. Az 6nkormanyzat a
hatdrozataban azt is megfogalmazta, hogy ebben az 6vezetben (Lke 4) lehetévé kivanja tenni la-
pos tet8s épuletek épitését is, teret adva a mai épitészeti trendeknek, ezzel is vonzébb3a téve a
terlleten torténé épitkezéseket.
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Latvanyterv a lakdparkrol

2. Epitési elGirasok médositasa a Cserépi Uti pincesor teriiletén

Egy masik kérelem is érkezett az 6nkormanyzathoz, amely a Csemetekert kdzelében taldlhat
Cserépi uti pincesor teriiletét érinti. Az épittet6k a meglévé pincéjliikhdz kapcsolddva egy fa
szerkezet( tarold épliletet épitettek, amelyhez a képvisels testlilet ideiglenes jelleggel hozzaja-
rult. Az ideiglenes fennmaradasra megadott hataridé azonban eltelt, és az épittets szeretné, ha
az épllet hosszu tavon fennmaradhatna, vagy épithetne helyette egy id6tallébb, komolyabb
éplletet, mivel arra a gazdalkodasa folytatasahoz szliksége van.

Az épittet6 a szoban forgo éplletet a sz6l6feldolgozast segité nagy értékld automata présgép
védelme érdekében épitette meg, mivel a présgép a pincében nem fért el. Az 6nkormanyzat az
ideiglenes hozzajarulds megadasakor figyelembe vette, hogy az épittets egyike az egyre keve-
sebb, még sz6l6feldolgozast folytatd vallalkozdnak, és hogy a pincesor eredetileg a sz6-
[6mUvelés miatt alakult ki.
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Az éplilet fa szerkezetbdl és fa burkolattal épiilt, j6 min6ségl kivitelezéssel. A pincesort elfo-
gadott kérnyezetrendezési terve ezen a helyen a pince el6tt el6tetd épitését megengedi, azon-
ban zart épllet épitését nem.

A Cserépi Uti pincesor Bogacs egyik nevezetessége, amely jelent8s turistaforgalmat general. A
pincesor kérnyezetrendezési terve még 2011-ben készllt az dnkormdanyzat megrendelésére. A
célja az volt, hogy hatart szabjon a pincesor teriletén elburjanzé épitkezéseknek. A tervben
meg lettek hatdrozva azok a tertiletek, ahol Uj pincéket lehet Iétesiteni, és azok a helyek, ahol a
meglévé pince elé el6tetSt lehet épiteni — Uj zart épliletek, borhdzak kialakitasat azonban a terv
nem teszi lehetévé. Az el6tetbk, valamint az épithets Uj pincék épitési vonala be lett épitve a

kozség szabdlyozasi tervébe is.
'\I |

Részlet a teleplilés szabdlyozdsi tervébdl.

Ezen kivan most valtoztatni az dnkormanyzat a Helyi Epitési Szabalyzat olyan médositasaval,
amely lehetGséget adna nem csak az el6teték, hanem ugyanazon a helyen zart éplletek létesi-
tésére is, amelyek a bortermelést, sz6l6m’ivelést, vagy az idegenforgalmat, vendéglatast szol-
galjak.

A terilet a szabalyozasi tervben a K 5.1 jel(i kilénleges dvezetbe van sorolva, amelyben szaba-
don 3ll6 beépitéssel, maximum 15%-os beépitettséggel és legfeljebb 3,5 m-es épitménymagas-
saggal épithet6k be az egyes telkek. A teriilet beépitettsége jelenleg messze elmarad a 15-0s
értéktél. Ha a tervezett el6tet6k mellett a megadott beépitési vonalig zart éplletek is épithet6k
lesznek, az nem valtoztatja meg a beépités intenzitdsat, mivel a fedett teték ugyanugy beépitett
terlletnek mindsilnek, mint az épuletek, és a megengedett beépithetéség nem valtozik.

Az eredeti elképzeléssel szemben, a kérnyezeti vizsgalat eredményeképpen mégsem javasol-
juk mindenhol a zart épiiletek épitésének a lehet6ségét megadni, ahol a szabalyozasi tervben
most elGtetdt lehet épiteni, mivel ez esztétikai és teriilethasznalati szempontbol is kedvez6t-
len kévetkezményekkel jarna, és feltehet6en csokkentené ennek a turisztikai attrakcionak az
egyediségét, vonzerejét. Mas a helyzet viszont azon a helyen, ahol a kérelmet eredetileg be-
nyujté személy pincéje talalhato. Itt a pincék vonala a tobbi pincétdl (ahol mar korabban
épiiltek borhazak) hatrébb ugrik, ezért az itt talalhato 4 db pince esetében nem lenne épité-

10
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szetileg kedvezétlen, ha a pincék épitési vonalat a meglévo pincékhez igazitanank, lehetdsé-
get adva ezzel a gazdalkodashoz sziikséges borhazak megépitésére — de csak ezen a teriileten.

11



Bogacs kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa 2026/1

4. ALATAMASZTO JAVASLAT

12
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A Telepiilésszerkezeti és a Szabalyozasi Terv altalanos alatdmaszté munkarészeit a telepiilés-
rendezési tervek atfogo feliilvizsgalatanak folyamataban késziilt Telepiilésfejlesztési koncep-
cio és a mellékletek tartalmazzak. A modositassal érintett teriilet esetében az alatamaszto
munkarészek tartalmat érinté valtozas nem tortént, igy a jelenlegi mdédositast megalapozé
vizsgalatként ezek a munkarészek felhasznalhatéak.

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes tele-
pulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormany rendelet (a tovab-
biakban Kormanyrendelet) rendelkezései alapjan a teleplilésrendezési eszk6zok készitése, mo-
dositdsa soran el kell késziteni a rendelet 1. sz. melléklete szerinti megalapozé vizsgalatot és a
2. sz. melléklet szerinti alatdmaszto javaslatot.

A Kormanyrendelet 8.§ 2) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével a teleplilésrendezési
terv mddositdsa soran abban az esetben nem sziikséges megalapozé vizsgalatot és aldtamasztd
javaslatot késziteni, ha egyittesen teljesiilnek a kovetkez6 feltételek:

e (j beépitésre szant terilet vagy kilonleges beépitésre nem szant terilet kijelolésére
nem keril sor,

e a beépitési paraméterek valtozdsa nem okozza a beépitési intenzitds — megengedett leg-
nagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintterileti mutatd — névelését,

o ameglévé vagy tervezett kozterllet kiterjedése és szabdlyozasi szélessége nem csokken,
és

e Az érintett teriilet m(ivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kozvetlendil
nem érintett.

Mivel a jelenlegi mddositas soran mindkét teriilet esetében teljesiilnek a fenti kritériumok, a
jelen médositashoz megalapozé vizsgalat és alatamaszto javaslat készitése a kormanyrende-
let szerint nem sziikséges.

77 _ 7

Azonban a médositasi eljaras megkezdését megel6z6en lefolytatasra keriilt a kornyezeti értéke-
lés elGzetes véleményezési szakasza, amelynek soran a véleményez6 szakhatdsagok és allami
szervek kozil az Allami F&épitészi Iroda és a Biikki Nemzeti Park Igazgatésaga egyarant mindkét
téma esetében sziikségesnek tartotta a kornyezeti értékelés elkészitését. Ezt kovetGen a képvi-
sel6-testilet hatdrozatot is hozott arrdl, hogy a kornyezeti értékelést el kell késziteni. A Kor-
manyrendelet rendelkezései alapjan a kornyezeti értékelés az aldtdmasztd javaslat részeként
készil, igy a jelenlegi esetben mégiscsak készil alatdmasztd javaslat, amely tartalmaban meg-

egyezik a kornyezeti értékeléssel.
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4.1 KORNYEZETI ERTEKELES

Bogacs kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026/1 szamu médositasahoz
-a419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet tartalmi kovetelményei alapjan -

Tartalomjegyzék
1. A telepllési kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamata.......ccecveeeeiiiiiiiiniiiee e 14
2. A telepuilésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozdsainak ismertetése.......ccoovuvveeeeiinnnnnenn. 15
3. A valdszin(sithet6en jelent&sen érintett teriletek jelenlegi kornyezeti dllapotdnak bemutata-
LY PP UPTP PP 16
4. A teleplilésterv-mddositas varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa......19
5. A teleplilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kdvetkeztetések................. 20
a) azon kornyezeti jellemz6k amelyekre jelentGs hatassal vannak a tervi elemek.................. 20
b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kérnyezeti szempontbdl negativ ha-
1= 1] =42 | oY o] 1 T 1 SO OO PPPTURRN 20
6. A megvaldsulas soran varhato jelent6s kedvez6tlen kornyezeti hatasok mérséklése............. 20
7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellép6 kornyezeti hatdsokra........ccceveeeeeiiiviiciiiiieeeeneeceeiens 21
8. A VizSZalat 0SSZEIOZIAIASA..ccciiiiiii i a e e e e e e e ean 21
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1. A telepiilési kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamata

A telepiilési kérnyezetértékelés folyamatdnak, a terv vagy program tartalmi kérvonalainak, f6
céljainak, mds tervekhez valo viszonydnak, valamint egyéb lényeges tervekkel és programokkal
vald kapcsolatdnak bemutatdsa. A terv alapjdn megvaldsitando alternativa kivdlasztdsanak
okai, beleértve az alternativak vizsgdlatdnak leirdsdt és a sziikséges informdciok ésszedllitdsa
sordn felmeriilt barmilyen nehézséget.

Bogacs kozség képviselS-testlilete hatarozatban dontott arra vonatkozdan, hogy felllvizsgélja
Helyi Epitési Szabalyzatanak egyes rendelkezéseit az egyedi kérelemként érkezett tulajdonosi
fejlesztési igényekhez.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6lé 2/2005. (1. 11.) kormanyrende-
let alapjan, a teleplilés egy részére készil6 teleplilésrendezési eszkdzok esetén varhatd kérnye-
zeti hatasuk jelent&ségének eseti meghatdrozasa alapjan donthet6 el a kornyezeti vizsgalat
szlikségessége. A kornyezeti értékelés a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfoga-
dasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete alapjan kerilt 6sszedllitasra. A kérnye-
zeti értékelést tematikaja a telepilésrendezési tervek készitése és mddositasa esetében nem
valtoztathatd a jogszabalyban meghatdrozottakhoz képest. A tematika a tartalomjegyzék alap-
jan, a mdédositasok Iéptékének és kornyezeti hatasaiknak megfelel6 1éptékben keriilt kidolgo-
zasra.

A kornyezeti vizsgalat tartalmanak egyeztetésére az el6zetes megkereséssel egy id6ben kerdlt
sor. A szakhatdsagok kozil a Bikki Nemzeti Park Igazgatdsaga a pincesort érinté modositds ese-
tében, az Allami F6épitész pedig mindkét téma esetében sziikségesnek tartotta kdrnyezeti érté-
kelés elkészitését a modositdsok jovahagydsa el6tt.

A kornyezeti értékelés vizsgdlja a telepilésrendezési eszk6zok kdérnyezeti vonatkozasait, a terv

megvaldsulasaval varhatd kornyezeti hatasokat. Az értékelés nem tér ki a telepiilés természeti

adottsagainak vizsgalatara, ismertetésére, azt a teleplilésrendezési eszk6zok aldtamasztd mun-
karészének vonatkozo fejezete ismerteti, amennyiben késziil alatdmasztoé javaslat.

Az értékelés soran kapott kérnyezeti szempontu javaslatok beépitésre keriiltek a tervbe. A tele-
pllésrendezési eszk6z0k tervezsi és a kornyezeti értékelés készit6i ugyanazok a szakemberek,
amelynek eredményeképpen a két dokumentacié kdzott szoros kapcsolat van.

A kornyezeti értékelés sordn hasznalt adatok forrasa:
e vonatkozo jogszabalyok,
e térségi tervek,
¢ illetékes szakhatésagok adatszolgaltatdsa,
e dnkormdnyzati adatszolgdltatas,
o készUl6 telepilésrendezési eszkdzok,
» beépitési javaslatok, épitészeti vazlattervek, miszaki leirdsok,
¢ helyszinelések eredményei,
e katonai felmérések, légi fotdk,
o foldhivatali alaptérkép és foldhivatali valtozasi vazrajzok.
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A tervez6k adatszolgdltatast kaptak az E-tér rendszerén keresztill, igy a terven naprakész adatal-
lomany ismeretében keriiltek feltlintetésre az egyes elemek.

2. A telepiilésterv kornyezeti értékelést igényl6 valtozasainak ismertetése

Bogécs Kozség Onkormanyzatanak megbizasabdl a Sath és Tarsa Epitész Iroda késziti el a helyi
épitési szabdlyzat mddositdsanak dokumentacidjat. Jelen kornyezeti értékelés Bogacs Kozség
helyi Epitési Szabélyzatanak médositasaval parhuzamosan késziil, azok varhaté kdrnyezeti hata-
sainak vizsgdlatara, értékelésére.

Jelen Kornyezeti értékelésben szerepl6 valtozasok megegyeznek a telepiilésrendezési eszk6zok
Véleményezési anyagaban szerepld valtoztatdsokkal, részletes elemzésre azonban a kdrnyezeti
szempontbdl keriilnek a tovabbiakban.

2.1 Csemetekert laképark

Bogdcs kozség északi részén a volt csemetekert terliletén egy lakdpark céljara kialakitott terilet
taladlhato (3502-vel kezd6d6 helyrajzi szdmok), amelytél északra szintén talalhaté egy kisebb, 10
db telekbdl 4ll6 telektomb (3501-gyel kezd6d6 helyrajzi szamok). A kozség szabalyozasi terve
alapjan a terileten taldlhato 6sszes telek kertvarosias lakéteriletbe van sorolva (Lke 4 6vezet)
amelyben a minimalis telekméret 1.500 m?, a maximalis beépithet8ség 20%, az épithetd épit-
mény-magassag pedig legfeljebb 6,0 m. Ez az épitési 6vezet a kdzségben kizardlag itt taladlhato

meg.

A tulajdonosok részérél jelenleg az latszana readlis értékesitési stratégianak, ha a telkeken 4-6 la-
kasos tarsashazak épilnének, kis lakasméretekkel, amelyek kisebb csaladok, nyugdijasok sza-
mara lakasnak vagy nagyobb csaladoknak nyaralénak alkalmasak és az olcsébb aruk folytan
konnyebben értékesithetéek. A tulajdonosok ezért azzal a kérdéssel fordultak az 6nkormanyzat
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képvisel6-testiiletéhez, hogy a Csemetekert teriiletén taladlhato ingatlanokon tegyen kivételt az
aldl az altaldnos szabaly aldl, hogy a lakdterileteken egy telken legfeljebb 3 6nallé rendeltetési

/////

balyzat mddositasaval.

A tervezett médositassal kapcsolatban az el6zetes véleményezés soran az Allami F6épitészi Iro-

da jelezte, hogy sziikségesnek tartja kdrnyezeti értékelés elkészitését a Helyi Epitési Szabalyzat
maodositasahoz.

2.2 Cserépi uti pincesor

Egy masik kérelem is érkezett az 6nkormanyzathoz, amely a Csemetekert kdzelében ta-
lalhat Cserépi uti pincesor terlletét érinti. Az épittet6k a meglévé pincéjiikhoz kapcsolddva egy
fa szerkezet( tarold éplletet épitettek, amelyhez a képvisel6 testiilet ideiglenes jelleggel hozza-
jarult. Az ideiglenes fennmaraddsra megadott hatarid6é azonban eltelt, és az épittetd szeretné,
ha az éplilet hosszu tdvon fennmaradhatna, vagy épithetne helyette egy id6tallébb, komolyabb
éplletet, mivel arra a gazdalkodasa folytatasahoz sziiksége van.

A pincesor elfogadott kérnyezetrendezési terve ezen a helyen a pince el6tt elGtetd épitését
megengedi, azonban zart épllet épitését nem. A pincesor kdrnyezetrendezési tervében meg
lettek hatdrozva azok a teriiletek, ahol Uj pincéket lehet |étesiteni, és azok a helyek, ahol a meg-
lévé pince elé el6tetdt lehet épiteni — Uj zart épliletek, borhazak kialakitasat azonban a terv
nem teszi lehetévé. Az el6tetbk, valamint az épithetd Uj pincék épitési vonala be lett épitve a
kozség szabdlyozasi tervébe is.
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Ezen kivan most valtoztatni az dnkormanyzat a Helyi Epitési Szabalyzat olyan médosita-
saval, amely lehet8séget adna nem csak az el6tet6k, hanem ugyanazon a helyen zart éplletek
|étesitésére is, amelyek a bortermelést, sz6l6mdvelést, vagy az idegenforgalmat, vendéglatast

szolgaljak.

A terilet a szabalyozasi tervben a K 5.1 jel(i kiilénleges dvezetbe van sorolva, amelyben szaba-
don all6 beépitéssel, maximum 15%-os beépitettséggel és legfeljebb 3,5 m-es épitménymagas-
saggal épithet6k be az egyes telkek. A terllet beépitettsége jelenleg messze elmarad a 15-o0s
értéktdl. Ha a tervezett el6teték mellett a megadott beépitési vonalig zart éplletek is épithet6k
lesznek, az nem valtoztatja meg a beépités intenzitasat, mivel a fedett tet6k ugyanugy beépitett
tertiletnek minGsiilnek, mint az épliletek, és a megengedett beépithet6ség nem valtozik.
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A tervezett modositassal kapcsolatban az el6zetes véleményezés soran az Allami Féépitészi Iro-
da és a Bukki Nemzeti Park Igazgatdsaga egyarant jelezte, hogy szlikségesnek tartja kornyezeti
értékelés elkészitését a Helyi Epitési Szabélyzat médositasahoz.

3. A valdsziniisithet6en jelentdsen érintett teriiletek jelenlegi kornyezeti allapo-
tanak bemutatasa

3.1 Csemetekert laképark

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasaval érintett 1. Szamu teriiletet teriiletet keletrdl a Bogdcs-
Cserépfalui 6sszekotd ut, északrdl a Bogdcs és Cserépfalu kozotti kozigazgatasi hatar, nyugatrol
a Hor patak medre, délrél pedig a Bika rét beépitetlen terilete hatarolja.

b

A teriilet két nagyobb részre oszthatd, mivel két beruhdazé alakitotta ki a lakotelkeket két kordb-
bi, nagy méret( foldrészletbdl. A terilet sik, keritéssel korbekeritett. A volt csemetekert helyén
kialakitott lakételkek jelenleg tobbségiikben beépitetlenek, minddssze két haz épiilt fol eddig
itt. A teljes terililet rendezett, aszfaltozott utakkal, teljes korl kozmdvesitéssel és kozvilagitassal
is ellatott, az az utak mellett még a KRESZ tablak is fel vannak szerelve. A kialakitott telkeket 7
utca osztja telektombokre. A beruhazok alapossagat mutatja, hogy még egy termal kutat is Iéte-
sitettek a terlleten, amely kizardlag az itt lakdkat szolgdlja ki majd ki.

Ettél a terlilett6l északra, a telepulés kozigazgatasi hataraig terjed6en is ki lett alakitva egy ha-
sonld lakéovezet amelyben 10 lakotelek taldlhatd. Minden telek az Lke4 jell épitési 6vezetben
van sorolva.
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A korilbelil 25 évvel ezel6tt elvégzett kialakitast kovetGen a telkek egy részét lombos fakkal és
fenydkkel Ultették be, egyes telkeken jelentds novényzet taldlhaté. A teljes teriilet szépen ren-
dezett, jelenleg fakkal, bokrokkal és flivel boritott.
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A kialakult telekosztds

A teriilet m(ivi értékvédelemmel nem érintett (a meglévé épiletek korilbelll 20 évvel ezel6tt
éplltek), régészeti lel6helyek nem talalhaték itt. A mddositasi terliletre kiterjedd részletes,
szisztematikus novény- és allattani felmérés nem all rendelkezésiinkre. Természetvédelmi
szempontbdl a teriiletnek nincs jelentds szerepe, kiilénleges ndvény- vagy allatfajokrdl nincs
tudomdsunk. A modositasi teriiletek orszagos jelent6ségl védett, védelemre tervezett termé-
szeti terlletet, a torvény erejénél fogva (ex lege) védelem alatt all6 értékeket, egyedi tajértéket
és barlangi felszini véd6ovezetet nem érintenek. Az 1. tervezési terlletet az orszagos dkoldgiai
haldzat 6vezetei nem érintik.

Az érintett terileten kdrnyezetszennyezésrél, hulladéklerakasrdl, vagy egyéb karos tevékeny-
ségrél nincs tudomasunk.
3.2 Cserépi uti pincesor

A cserépi Uti pincesor Bogacs kdzség masodik legfontosabb idegenforgalmi jelent6ségd terilete
a furdd utdn. Az itt kialakitott vendéglaté helyek nyaranta rengeteg latogatét vonzanak, és na-
gyon sok rendezvény helyszinéil szolgalnak. A pincesor kézponti helyszine a helyi hagyoma-
nyoknak, igy az 6szi Szuireti Mulatsagnak is, valamint itt taldlhaté a Szent Marton borkut is. A
flrdd, a pincesor és a két |étesitményt 6sszekapcsold rendezvénykdzpont alkotjak a telepiilés
idegenforgalmi centrumat.
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Kildatds a pincesor fel6l a Szinész-ligetre

A pincesor a Bogacs-Cserépfalu 6sszekoté uttél keletre fekvé domb nyugati lejtGjébe vajt pin-
cékbdl, a pincék elé épitett borhdzakbdl és teraszokbdl, valamint az el6ttik talalhaté kozlekedé-
si és kozosségi teriletekbdl all. A tertleten kb. 70-80 pince taldlhatd, a tobbségik még a mult
szazad elsé felében késziilt, de a legrégebbi pincék mar kdzel 300 évesek. A pincék a dombot al-
kotd, kdnnyen formdlhato riolittufaba lettek bevdjva, funkcidjuk eredetileg a szemkozti dobon
(Dollar hegy) termi sz6l6re alapozva a bor-készités és tarolas volt, mivel a kézet kivaldan alkal-
mas a borok allandé h6mérsékleten vald érlelésére és tarolasara.

A pincesor északi része
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A flird6 népszerlségének ndvekedésével a mult szazad 70-es 80-as éveiben kezd6dott meg itt a
pincék vendéglaté hellyé alakitasa, A pincék mintegy harmada ma mar nyitott kereskedelmi
borhazként mikodik, ahol a helyi gazdak tdjjellegl Biikki borait lehet kdstolni. Sajnos a bor fel-
dolgozas és tarolds id6 kdzben visszaszorult, mert egyre tobb gazda hagyott fel a sz6l6mlivelés-
sel. Ennek kdszonhet6en a pincék jelentds része kihasznalatlanul, Gresen all, elsésorban az észa-
kabbra esé terlleten. A pincesor ma megjelenését tekintve két részre oszthatd. A déli részen,
nagyjabdl a terilet felén a vendéglatas és a turisztikai funkcidk dominalnak, az északi részen pe-
dig inkdbb a maganfelhaszndlasu pincék. A déli részen jellemz6en egy sor pince éplilt, az északi

részen pedig két sor pince, kozottiik egy feltaré uttal.

A cserépi uti pincesor déli része a magasbol

A pincesor ma rendezettebb képet mutat, mint a kétezres évek elején. Kiéplltek a bels6 utak és
a parkolék, sétany létesilt a gyalogos vendégek szamara, padok és hulladékgydjték lettek kihe-
lyezve, és elbontasra keriltek a régebbi Tsz beruhazasokbdl megmaradt beton épitmények. Ki-
épllt a kozvilagitds, fak lltetésére is sor kerlilt elsésorban az évrél-évre gyarapodd Szinész-liget-
ben. Az Uj vendéglatdhelyek, teraszok épitése a 2010-es évek elején kezdett elharapdzni, de ek-
kor az 6nkormanyzat elkészittette a pincesor kdrnyezetrendezési tervét (amelyet szintén iro-
dank készitett) amelynek készitésébe bevonta a bor lovagrendet, valamint a teleplilés érintett,
vagy érdekl6dé lakoit is A terv meghatarozta a terlilet fejlesztési lehet&ségeit és irdnyait, és
megtiltotta Uj, 6nallo éplletek épitést a pincesor teriletén. A kbrnyezetrendezési terv intézke-
dési javaslatai késébb be lettek épitve a Helyi Epitési Szabalyzat elSirasaiba is.

A pincesor teriiletén ma jelents flives zoldteriletek taldlhatdak, a nagyobb fak kisebb csopor-
tokban, ligetekben jelennek meg a teriileten. A régebbi, természetes ndvényzetet az els6sorban
a terilet déli részen lathato, spontan nétt nagyobb akacfak képviselik, de a névényzet igen ve-
gyes: taldlhatok itt gesztenye fak, diéfak, harsfak, kisebb, kés6bb lltetett diszfak és kiilonb6z6
cserjék is. A pincéket helyenként repkény, borostyan, vadsz4616 futja be. Az allatvilagot a terdle-
ten é16 rovarok, gyikok, békak, ragcsaldk és az ezeket fogyaszté madarak képviselik, de szamot-
tevé allatvilagrél nem beszélhetlink. A 2. tervezési teriilet érintett az orszagos 6kologiai haldzat
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pufferterilet 6vezetével. A pufferterilet 6vezetére vonatkozo elGirasokat a ,Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél” sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbi-
akban: MaTrT) 27. §-a tartalmazza. A terileten jelent6sebb kérnyezeti artalomrél nincs tudo-

masunk.

Mindkét tervezési teriilet a tajképvédelmi teriilet dvezetében talalhatd, amellyel kapcsolatban
»a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl” sz6l6
9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 4. §-a fogalmaz meg elGirdsokat, melyeket a tervezés soran fi-
gyelembe kell venni.

A pincesor teriiletét Bogacs K6zség Onkormdnyzata Képvisels-testiiletének a helyi épitési sza-
balyzatrél sz616 17/2013. (XII. 20.) Onkormanyzati rendelete a pincés teriiletek kdziil a K/5.1
Idegenforgalmi pinceteriilet épitési 6vezetbe sorolta. A HESZ 20. & (6) és (7) bekezdés tartal-
délyezett. (A szabalyozasi tervben az épliletekkel beépithet6 teriiletek tervezett épitési vonala
barna szinnel, a csak terasszal beépithet6 teriiletek épitési hatdrvonala lila szinnel van megjel6l-
ve. A pincés terlletekre vonatkozd altalanos épitészeti el6irdsokat a teleptilésarculati kézikonyv
(TAK) és az arra épiil6, Bogacs Kdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 18/2017. (XIl. 14.) Onkormanyzati rendelete (TKR) is tartalmazza (17. §).

4. A telepiilésterv-maddositas varhato kornyezeti hatasainak, kovetkezményei-
nek feltarasa

4.1 Csemetekert laképark
Amennyiben a tervezett mddositas megvaldsul, az azt eredményezi, hogy a kb. két évtizede be-
fejezetlenil all6 lakdpark beépitése végre megkezdédhet. Ez a teleplilés lakossaga és idegenfor-
galma szempontjabdl jo hir, mert az idekolt6z6k valdszin(leg a flird6 rendszeres latogatoi
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lesznek, amely stabilabb bevételt biztosit a teleptilés és az 6nkormanyzat szamara, amely a fir-
dé tulajdonosa. A laképark megvaldsuldsa tehat a teleplilés egyéb részein is tovabbi fejl6dést
general. A jelenleg kaszaloként kezelt telkeken az éplletek megépitése mellett jelentés névény-
telepitésre is sor kertilhet, és a teriilet gondozottabba valtozatosabba valik.

TelEl - T sle)
arols

Az els6ként tervezett lakdsok alaprajza

Amennyiben a teleplilésrendezési terv moédositasara nem kerl sor, Ugy a tervezett laképark
megvaldsuldsara sokkal kisebb az esély, és ha meg is valdsul, az sokkal lassabban torténik, igy a
fejlesztéseket serkent6 hatdsa is csak korlatozottan tud érvényesiilni.

Az el6zetes egyeztetésben részt vett szakhatdsdgok véleménye szerint A telepulés latvanya
szervesen kapcsolddik a kornyez6é dombvidéki tajhoz, a sz616miveléssel érintett teriiletekhez és
a Bukkalja hagyomadnyos épitészeti 6rokségéhez. A magas tetd a helyi tajkarakter és telepilés-
kép egyik meghatarozo alkotdrésze, a hagyomanyos nyeregtetés, illetve kontyolt tets épiletek
egységes latvanyt nydjtanak. A lapos tet6s éplletek tomegformaldsa és megjelenése ezzel
szemben idegen karaktert képvisel a Blikkalja épitészeti hagyomanyaihoz képest.

A lapos tet6s beépités a telepiilés hagyomanyos sziluettjét és tajba illeszked6 megjelenését
kedvezétlenil befolyasolhatja. A helyi épitészeti hagyomanyoktél idegen beépitési formak el-
terjedése hosszu tavon gyengitheti a teleplilés egyedi karakterét és tajesztétikai értékeit. Ezért
javasoljak a teleptilés hagyomdnyos karakteréhez illeszked6 magas tetds beépitési forma fenn-
tartdsat, valamint olyan épitészeti elGirasok alkalmazasat, amelyek biztositjak a biikkaljai tajka-
rakterhez illeszkedd telepuléskép hosszu tdvi megGrzését. Kérik a Telepllésképi Arculati Kézi-
kdnyvében foglaltak figyelembevételét a tervezési folyamat sordn, amely szerint lapos teté léte-
sitése nem elfogadhatd még az atalakuld falusias lakoterileten sem.
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3.2 Cserépi uti pincesor

A tervezett terv-mddositds arra iranyul, hogy a kordbban emlitett ideiglenes éplletként meg-
épllt borhaz tulajdonosanak éplilete fennmaradhasson, illetve az ideiglenes éplilet helyett egy
végleges jellegd, uj éplilet éplilhessen a helyén, segitve ezzel az egyre kevesebb helyen gyako-
rolt bortermelés és sz616-gazdalkodas fennmaraddasat. Figyelembe véve, hogy a most felmeriilt
egyedi igény mellett mas tulajdonosoknak is lehetnek hasonld, a gazdalkodas vagy a vendégla-
tasi tevékenység fejlesztését elGsegité beruhazasi szandékaik, a képviselS-testiilet javasolta,
hogy a szabalyozasi tervben el6tetd épitésére kijelolt helyeken altalanossagban ne csak el6te-
t6t, hanem zart éplletet is lehessen épiteni. Amennyiben ez a szandék megvaldsul, és a Helyi
Epitési Szabalyzatba, valamint a Szabalyozési tervbe beépiil a zart épiiletek épitésének lehets-
sége, akkor valéban jelentds tere fog nyilni a fejlesztési lehetéségeknek, ami a gazdalkodas, a

vendéglatds és az idegenfogalom fej6déséhez vezet.

Ugyanakkor a kdrnyezeti értékelés el6zetes véleményezése soran a Blikki Nemzeti Park Igazga-
tésaga és az Allami F6épitészi Iroda egyarant felhivta arra a figyelmet, hogy ez a valtoztatds
mind esztétikai, mind kérnyezeti szempontbdl kedvezétlen tendenciat inditana el, és a tervezett
valtoztatast az eredeti formajaban nem tamogattak. Ezzel egyet kell értenlink, mert ha megen-
gednénk a jelenleg a pincék el6tti, el6tetbk és teraszok részére szant teriiletek beépitését, az
valdszin(ileg ugrasszerlien megnoévelné az épitési kedvet a pincetulajdonosok kdrében. Ez pedig
elég kaotikus dsszképet eredményezne épitészeti szempontbdl. Es mivel a fedett teraszok na-
gyon fontos funkciét toéltenek be els6sorban a vendéglatéhelyeknél, szamitani lehet arra, hogy
a teraszok ezt kdvetSen is ki lennének alakitva, és nem legalisan megépitett, vagy mobil teték-
kel, satrakkal lefedve, amelyekhez nem sziikséges épitési engedély. Ez pedig 6sszességében az-
zal jarna, hogy a zoldteriletek csokkennének, a pincesor ma ismert, harmonikus képe jelent6-
sen sérlilne, és ez a turisztikai attrakcio jelent6sen veszitene a vonzerejébdl.
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5. A telepiilésterv és a tervi elemek részletes értékelésébdl levont kovetkezteté-

sek
a) azon kornyezeti jellemz6k amelyekre jelentds hatassal vannak a tervi elemek

- A Csemetekert lakdpark esetében nincsenek olyan kdrnyezeti jellemz6k, amelyekre a tervezett
valtoztatas jelentds hatast gyakorolna. Ezt azzal indokoljuk, hogy a tervezett valtoztatassal csak
az egy telken maximalisan épithetd rendeltetési egységek szama valtozna, és a valtoztatdsok
kovetkeztében nem lehet nagyobb alapteriiletd, vagy magasabb épliletet épiteni, kisebb z6ldte-
riletet kialakitani és nem valtozik semmilyen egyéb épitési elirds sem. Legfeljebb a parkoldhe-
lyek szamanak novekedése eredményezhet némi zoldterilet-csokkenést, mivel maximum ha-
rom helyett maximum hat lakast és ennek megfelel6 szamu parkolét lehetne ez utan elhelyezni
egy telken. A plusz parkold terilet kb. 45 m?, ami kevesebb, mint a 3%-a egy minimalisan 1.500
m? nagysagu teleknek.

- A Cserépi Uti pincesor esetében a tervezett valtoztatas a tajképre és a teriilet épitészeti ming-
ségére jelentds hatassal lenne, mivel a megengedett elStetdk helyett zart épliletek épllhetné-
nek. Ezzel egylitt a teraszok is Ujra lennének épitve, illegalis, vagy fél-legdlis kivitelben, amivel a
zoldteriiletek csékkennének. Es ez kdzvetve hatassal lenne a teriilet él6vildgara is. A megnéve-
kedett éplilet-alapteriilet nagyobb vendéglatd kapacitast eredményezne, ami nagyobb forga-
lommal jar egylitt, és ez a gépkocsik, valamint a gyalogosok altal okozott kornyezeti artalmak
mértékét ndvelné.

b) azon fejlesztések, tervi elemek azonositasa, amelyek kornyezeti szempontbdl negativ ha-
tast gyakorolnak

- A lakdpark esetében egy elem van, amely kdrnyezeti szempontbél negativ hatdst gyakorolhat,
a lakasok szdmanak névekedése. Ennek hatdsa az el6z6 pontban leirtakat figyelembe véve csak
kozvetett negativ hatds lehetne, azaltal, hogy t6bb lakdsban tobb laké tudna élni, és ez nagyobb
vizfogyasztdst, energiafogyasztast, hulladéktermelést és zajképz6dést eredményezne. De nem
szabad szem el6l téveszteni, hogy ez a teriilet most is lakdteriilet, amely azzal a céllal lett kiala-
kitva, hogy minél tobb Gj lako tudjon itt allando, vagy ideiglenes jelleggel élni — és ezt a szandé-
kot a jelenlegi rendezési terv-mddositas megerdsiti.

- A pincesor esetében a nagyobb beépitett alapterlet és az ez altal varhatd nagyobb forgalom
az, ami negativ hatast gyakorolhat a kornyezetére. Ennek a valtoztatasnak elsGsorban esztéti-
kai, masodsorban természet- és kornyezetvédelmi hatdsai lennének.

6. A megvalodsulas soran varhato jelentds kedvezétlen kornyezeti hatasok mér-
séklése

A kornyezeti értékelés elGzetes egyeztetési eljdrdsaban rész vevl szakhatdsagok megtett észre-
vételei és figyelemfelhivasai alapjan a tervezett fejlesztéseknél szem el6tt kell tartani a kovetke-
z6 szempontokat:

* Atelepilés kozigazgatasi teriiletén végbemend konkrét fejlesztések soran, a kornyezeti
elemeket, a lakossagot érint6 veszélyeket azonositani, a kockazatok mértékét meghata-
rozni sziikséges.
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* Afejlesztési munkalatokat ugy kell megvaldsitani, hogy a jelenleg fennallé kdrnyezeti
viszonyoknal rosszabb kdrnyezet-és human egészségligyi allapotot ne okozzon, a beru-
hazas kornyezetében é16 lakossag egészségkockazata ne névekedijen.

* Lakdovezetek kdzvetlen kornyezetében csak olyan tevékenységek keriiljenek bevezetés-
re, melyek hosszu tavon nem okoznak kdrnyezeti konfliktust a beruhazas és kérnyezete
kozott, hosszu tavon sem veszélyeztetik a foldtani kozeg jé dllapotdnak, tovabba a nor-
mativ emberi - lakossagi — elvarasok és a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban megfogal-
mazott kornyezeti el6irdsok teljesiilését.

* Atervezés soran torekedni kell a kornyezettel 6sszeegyeztethetd, hulladék-, zaj- és
emisszio szegény tevékenységek, technoldgiak szambavételére, melyek soran az
elérhetd legjobb technika figyelembevételével torekednek a kdrnyezettel torténd
tudatos egytttélésre.

* Adott lakddvezeti besorolasu teriiletek olyan kdrnyezetben létesiljenek, amelyben a

rendeletek altal elSirt kornyezetvédelmi kibocsatasi hatarértékek a gazdalkodé szerve-
zetek részérél szokasos Uizemviteli koltséggel tartdsan fenntarthatodak.

A laképark teriuletén a jelenlegi épitési elGirasok nem valtoznak, a beépités intenzitdsa nem né,
az arculati kézikonyv elbirasait szintén nem érinti a valtoztatas. Ennélfogva jelent6s kedvezGtlen
hatdsokra sem kell szamitani a Helyi Epitési Szabélyzat mddositast kovetSen. Azt is szem el6tt
kell tartani, hogy a maximum 6 lakas épitése csak egy maximalis lehetGség, a teriileten talalgato
telkek tulajdonosai ezt kdvet6en is valdszinlileg csaladi hazakat, vagy két-harom lakdegységes
éplleteket fognak itt épiteni.

-t 2

A lakébafl} ferUleté‘a‘kbzﬁt felé’l

A Cserépi Uti Pincesor esetében az eredeti elképzeléssel szemben, a kornyezeti vizsgalat ered-
ményeképpen mégsem javasoljuk mindenhol a zart épliletek épitésének a lehetfségét megad-
ni, ahol a szabalyozasi tervben most el6tet6t lehet épiteni, mivel ez esztétikai és terilethaszna-
lati szempontbdl is kedvez6tlen kovetkezményekkel jarna, és feltehet6en csokkentené ennek a
turisztikai attrakcionak az egyediségét, vonzerejét. Mas a helyzet viszont azon a helyen, ahol a
kérelmet eredetileg benyujté személy pincéje talalhato. Itt a pincék vonala a tébbi pincétdl
(ahol mar korabban épiltek borhazak) hatrébb ugrik, ezért az itt taldlhaté 4 db pince esetében
nem lenne épitészetileg kedvezG6tlen, ha a pincék épitési vonalat a meglévé pincékhez igazita-
nank, lehet6séget adva ezzel a gazdalkodashoz sziikséges borhdzak megépitésére — de csak
ezen a teriileten. Es természetesen az arculati kézikdnyv és a HESZ el&irasait betartatva a jelen-
leg meglévd, rossz allapotu fa éplilet helyett egy megfelel6 min&ség, allandé jellegl éplletet
lenne célszer( épitenie az épittetének.

27



Bogacs kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa 2026/1

7. Monitoringjavaslat-értékelés a fellépo kornyezeti hatasokra

A tervben javasolt teriilethasznalat valtozasok kévetkeztében Uj beruhdzasok valdsulhatnak
meg, amelyek egyedi engedélyeket igényelnek. Az egyes beruhdzasok megvaldsuldsa soran az
illetékes szakhatdsagok szakmai allasfoglaldsa alapjan a konkrét projektek kornyezeti hatasai
kontrollalhatdk, ezek monitorozasat az épitési hatdsdg és az eljdrdsba bevont szakhatésagok
tudjak megtenni a hasznalatbavételi eljardsok soran.

Az 6nkormanyzat pedig a megvaldsult |étesitmények altal kialakitott telepiléskép alapjan tud-
jak levonni a kovetkeztetéseket, hogy j6 iranyba valtoztak-e az elGirdsok — és megtenni a sziik-
séges korrekciokat.

8. A vizsgalat dsszefoglalasa

A teleplilésen kérnyezeti szempontbdl kiemelked6 mdédositasok nem tervezettek, a felmerils 2
modositas-csoportot az aldbbiakban értékeljuk.

Bogacs kozség képviselS-testiilete hatarozatban dontott arra vonatkozdan, hogy mddositja a
teleplilésrendezési eszkozeit, igazodva az elmult idészakban bekovetkezett tarsadalmi-gazdasa-
gi valtozasokhoz, a telepuilésfejlesztési célokhoz, valamint az egyedi kérelemként érkezett
tulajdonosi fejlesztési igényekhez.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1. 11.) kormanyrende-
let alapjan, a teleplilés egy részére készil6 telepilésrendezési eszk6zok esetén a bevont szak-
hatésagok véleménye alapjan a mddositast végz6 képviselS-testiilet hataroz a kdrnyezeti vizs-
galat sziikségességérdl. Jelen esetben a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga és az Allami F6épitészi
Iroda egyarant ugy hatarozott, hogy mindkét aktudlis médositas esetében sziikséges a kornye-
zeti értékelés elkészitése, és érvelésiiket a képvisel6-testilet is jovahagyta.

A kornyezeti hatdsok csokkentésére vonatkozo javaslatok az egyes mddositasok kapcsan meg-
hatarozasra keriiltek. Altalanossdgban a megvaldsulas litemezettsége, a kdrnyezetvédelmi
szempontok figyelembevétele, legjobb elérheté technoldgia alkalmazdasa a kdros hatasok csok-
kentését eredményezheti. A terv megvaldsitdsdnak hatasai id6ben eltolddva vallnak érezhe-
tévé, mivel a tervezett beruhdzdsok megvaldsuldsa (mind a laképark teriiletének beépitése,
mind a pincesoron az Uj pincék megépitése) litemezetten varhatok. A tervezett médositasok
egyenként és dsszességében sem jelentenek tulzott terhelést a teleplilés kérnyezeti dllapotdra.

A vizsgalat eredményeként a lakopark épitési elGirasainak modositasa nem eredményezi a
teriilet beépitési intenzitdsanak névekedését, vagy a minimalis zoldteriiletének csokkenését,
és az ott épitendd épiiletek megjelenését sem befolyasolja, ezért az eredeti elképzeléshez ké-
pest valtoztatast nem tartunk sziikségesnek.

A pincesor esetében a kérnyezeti értékelésben megvizsgalt szempontok alapjan sziikségesnek
tartottuk az eredeti tervmddositasi szandék megvaltoztatasat oly médon, hogy az uj elGirasok
csak egy joval kisebb, lehatarolhato teriileten tegyék lehetdvé Gj borhazak épitését, és altala-
nossagban ne valtozzanak a pincesor épitészeti és esztétikai értékeinek megdrzése érdekében
meghozott elGirasok.
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5. JOVAHAGYASRA KERULO
MUNKARESZEK

5.1 Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv
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RENDELET-TERVEZET

Bogdcs varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének ................ szdmu 6nkormanyzati rendelete
Bogacs kdzség Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 17/2013. (XI11.20.) szamG 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

Bogacs kozség KépviselG-testilete az Alaptorvény 32.cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Ma-
gyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl sz6l6 2011.évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban
és a Magyar Epitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény 22. §. -dban meghatarozott feladatkoré-
ben eljarva, az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének II.1 pontjdban felsorolt allamigazgatasi szervek, to-
vabba a Partnerségi Egyeztetési Szabalyzatban nevesitett partnerek véleményének kikéré-
sével a kovetkezSket rendeli el:

1.§

Bogdcs kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 17/2013. (X11.20.) dnkormanyzati rendelet
(a tovabbiakban HESZ) 11.§ 10) pontja a kovetkezdk szerint médosul:

,»,10) A lakoéterileteken belil egy épitési telken legfeljebb egy f6épllet épithetd, és az épu-
letben legfeljebb 3 6nallé rendeltetési egység alakithato ki. Kivétel ez alél az Lke4 jell 6ve-
zet, ahol a maximalisan kialakithaté rendeltetési egységek szama 6.”

2.8

A HESZ mellékletét képezS SZT-1 jelli szabalyozasi terv a jelen rendelet 1. sz. mellékletének
megfelel6en mddosul. A szabdlyozasi terv mddositdssal nem érintett részei valtozatlan for-
maban hatalyban maradnak.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetS napon |ép hatalyba és a hatdlybalépését kbvets napon
hatdlyat veszti.

Csendesné Farkas Edit sk. dr. Papp Adrienn sk.
polgarmester jegyz6
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Bogacs telepiilésrendezési eszkozeinek madositasa

6. MELLEKLETEK
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JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Képviselo-testiilet 2025. majus 29-én megtartott nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Bogacs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
108/2025.(V.29.) 6nkormanyzati hatarozata

Targy: Csemetekert teriiletén 1év épitési szabalyzat modositasa

Bogacs Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a Csemetekert teriiletén - LKE 4-es 6vezetben
- a minimum 1.500 m?>-es teriileten maximum 6 rendeltetési egység kialakitdsidt engedélyezni.
Ugyanezen a teriileten engedélyezi a lapos tetd kialakitasat. A telepiilés tobbi lakoteriiletén a korabbi
szabalyozds nem valtozik, ,.egy épitési telken legfeljebb egy foépiilet épithetd, és az ingatlanon
legfeljebb 3 rendeltetési egység alakithat6 ki”. A Csemetekert-i lakoteriileten — LKE 4-es 6vezeten -
kiviili lakoovezetben lapostetd 1étesitése nem elfogadhato.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a mddositasokkal kapcsolatos sziikséges intézkedések
megtételére.

Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal, illetve folyamatos

K.m.f.

dr. Papp Adrienn sk. Csendesné Farkas Edit sk.
jegyzé polgarmester
Jegyz6konyv-hitelesitok:
Huszar Zoltan sk. Kocsis Istvan sk.
teleptilési képviseld telepiilési képviseld
Kiadmany hiteléiil: L n o/ 5 S —'
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Bogics Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
187/2025.(X.30.) 6nkormanyzati hatarozata

Targy: Bogacs Cserépi uti pincesor rendezési tervének modositasanak elinditasa

Bogéacs Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete kezdeményezi a Cserépi Gti pincesor
jelenlegi rendezési tervének modositasat, a pincék eldtti beépitési vonalig lehetdség legyen zart
épiiletek épitésére.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a sziikséges egyeztetésekre, készitesse el a Cserépi
uti pincesor rendezési tervének modositasi javaslatat, majd terjessze be tjbol a Képviselo-testiilet
elé.

Felelds: polgarmester
Hatarid6: azonnal, illetve folyamatos



JEGYZOKONYVI KIVONAT
a Képvisel6-testiilet 2026. szeptember 10-én megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

Bogics Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
130/2026.(1X.10.) 6nkormanyzati hatarozata

Targy: A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos kornyezeti vizsgalatrol

1. Bogacs Kozség Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkdzdk modositasat kezdeményezte tobb téméban
.Bogécs kozség telepiilésrendezési terveinek modositasa 2026/1” cimmel.
A lefolytatott eldzetes egyeztetési eljaras soran a megkeresett véleményezok koziil a Biikki Nemzeti Park
Igazgatésaga, valamint az Allami Féépitészi Iroda is sziikségesnek tartotta kdrnyezeti értékelés
elkészitését a tervezett moddositasokkal kapcsolatban. Ezek alapjan a fenti modositasi eljarashoz a
képviseld-testiilet is sziikségesnek tartja a kornyezeti értékelés elkészitését és felkéri a Sath Es Térsa
Epitész Irodat a jogszabalyokban eléirt dokumentacié elkészitésére.

2. A képviseld-testiilet a kdrnyezeti értékelés elozetes egyeztetési eljarasat lezarja.

3. Ez a hatéarozat a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
K.m.f.

dr. Papp Adrienn sk. Csendesné Farkas Edit sk.
Jegyzd polgarmester
Jegyz6konyv-hitelesitok:

Galgoczi Péter sk. Verhéczki Sandor Zoltéan sk.
telepiilési képviseld telepiilési képviseld

/ 77"1\;;“‘ £ : "fl /\’;\’ \
Kiadmany hiteléil: J/eto T\ [ L
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BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYElI KORMANYHIVATAL

Csendesné Farkas Edit Iktatoszam: BO/32/03908-3/2026.
polgarmester Ugyintézd: Szabé Ibolya

Hivatkozasi szam: EPAPIR-20260510-2489
Bogacs
Alkotmany ut 9.
3412

Targy: Bogacs kozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasaval kapcsolatos vélemény adas

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megklildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Bogacs kdzség Onkormanyzata telepilésrendezési eszk6zok modositasara iranyulé eljarast inditott.

Ennek kapcsan a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fbosztalyra (a tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi hatésag)
megkeresést kildtek, hogy a kérnyezetvédelmi hatdsag a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6lo 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 60 § (3) bekezdés alapjan nyilatkozzon a kornyezeti vizsgalat készitésének

szlikségességére vonatkozodan.

Modositas célja épitési el6irasok modositasa a Csemetekert és a Cserép uti pincesor teriiletén.

A telepllésrendezési terv kornyezeti értékelés tartalmanak meghatarozasahoz az alabbi véleményt

adjuk:

Természetvédelmi szempontbdl:

Bogacs kdzség hatalyos telepulésrendezési eszkdzeinek véleményezésre benyujtott modositdsanak
célia a telepiilés helyi épitési szabalyzataban (HESz) szereplé épitési eldirasok moédositasa a
Csemetekert és a Cserépi Uti pincesor teriletén.

Megjegyezziik, hogy a F@osztalyunk tajvédelmi és telepulésképi (ellentétes helyi és regionalis
épitészeti hagyomanyok) okok miatt a Csemetekert teriiletén nem javasolja és nem tamogatja
lapostetOs éplletek kialakitasanak lehetéségeét.

Fbosztalyunk Kkijelenti, hogy a tervezett moddositassal kapcsolatosan az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése szerint
természet- és tajvédelmi szempontbdl a megjeldlt terliletek és targy/téma esetében nem tartjuk
indokoltnak és sziikségesnek kornyezeti vizsgalat munkarész készitését.

Leveqgébtisztasag-védelmi szempontbdl:

Targyi ugyben szereplé Bogacs Kozség Telepulésrendezési Eszkdzeinek moédositasa az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol széld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdés b) pontja szerint kdrnyezeti vizsgalat elkészitése levegbtisztasag-védelmi szempontbdl nem
indokolt, mivel jelentds kdrnyezeti hatas nem varhaté.

Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly
3530 Miskolc, Mindszent tér 4. Telefon: (36-46) 517-300 Fax: (36-46) 517-399 KRID: 521067758
E-mail: kornyezet.fo.miskolc@borsod.gov.hu
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Felhivom a figyelmét, hogy a terilleteken kizarélag olyan tevékenység folytathatd, és olyan
épitmények helyezhetdk el, amelyek légszennyez6-anyag kibocsatasa, Iégszennyezettségre gyakorolt
hatasa a 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet eldirasait teljesiti, kornyezetveszélyeztetést nem okoz.

Zajvédelmi szempontbdl:
Targyi uUgyben szerepld Bogacs Kozség Telepllésrendezési Eszkdzeinek modositasardl szélo
tervanyagat a kdérnyezeti zajvédelmi szempontbdl nem kifogasolom, jelent6s kérnyezeti hatasok nem
varhatoak.
Az egyes tervek, illetve programok kdérnyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet
rendelkezései alapjan kornyezeti zajvédelmi szempontbdl kdrnyezeti értékelés elkészitése nem
szikséges.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:
Bogacs Kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek moédositasara, tovabba az azzal kapcsolatosan a
Teleplilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv moédositasaban
(Dokumentacié) foglaltakat hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem kifogasoljuk
A megvalédsitani tervezett fejlesztések, tevékenységek megvalasztdsanal folyamatosan figyelemmel
kell lenni a hulladékrél szolé 2012. évi CLXXXV. tv. (Ht.) valamint a végrehajtdsara kiadott
jogszabalyokban foglalt targyra vonatkozo eléirasokra, tovabba a hulladékgazdalkodasi tervekre és a
megeldzési programokra.
Koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat szakterileti szempontbdl nem tartjuk indokoltnak. Ennek
megfelel6en szakterileti szempontbdl a tervezett tematikara vonatkozéan kifogast nem emelek, kilén
el6irast nem teszek.

Foldtani kbzeg védelmi szempontbdl:

A tervezett modositassal kapcsolatban nem tartjuk sziukségesnek kdrnyezeti vizsgalat munkarész
elkészitését. A modositassal szemben kifogast nem emelek.

A telepilésrendezéssel érintett terlleten a koérnyezeti elemek minéségének megévasa érdekében,
csak olyan épitmények, illetve azokhoz tartozd létesitmények, tevékenységek megvaldsitasa,
Uzemeltetése engedélyezhetd, amelyek ellendrzott kordlmények kozotti mikddtetése hosszu
tavon sem veszélyezteti a foldtani kézeg j6 allapotanak, tovabba az &ltalanos normativ emberi
elvarasok és a vonatkozd hatédlyos jogszabalyokban — a felszin alatti vizek védelmérél szélo
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet — megfogalmazott kdrnyezeti célkitlizések teljesilését.

A dokumentaciéban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok mobdositasa ellen
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emeliink.

Az el6zBekben részletezettek értelmében a tervezett modositassal kapcsolatosan az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése
szerint természet- és tajvédelmi, kornyezetvédelmi, valamint hulladékgazdalkodasi szempontbdl
nem tartjuk indokoltnak és sziikségesnek kornyezeti vizsgalat munkarész készitését.

A tervezés soran torekedni kell a kdrnyezettel 6sszeegyeztethetd, hulladék-, zaj- és emisszié szegény
tevékenységek, technolégiak szambavételére, melyek soran az elérhetd legjobb technika
figyelembevételével torekednek a kdrnyezettel torténd tudatos egyuttélésre. Lakdédvezetekben vagy azok
kdézvetlen kdrnyezetében csak olyan tevékenységek keriljenek engedélyezése, melyek hosszu tavon
sem okoznak feloldhatatlan kdrnyezeti konfliktust a vallalkozés és kornyezete kozott, illetve adott
lakédvezeti besorolasu teriletek olyan kérnyezetben léteslljenek, amelyben a rendeletek altal el6irt
kdérnyezetvédelmi kibocsatasi hatarértékek a gazdalkodd szervezetek részérél szokasos uzemviteli
koltséggel tartésan fenntarthatoak.



Felhivjuk a figyelmet, hogy a modositéssal érintett terlleteken a kés6bbiekben tervezett beruhazasok
kapcsan mindig vizsgalni szikséges, hogy azok a a koérnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes
kdérnyezethasznalati engedélyezési eljardsrol szolé 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
hatalya ala tartoznak-e. Amennyiben igen, akkor a hivatkozott rendelet 1. § (3) bekezdésében foglaltak
szerinti engedélyezési eljarast kell lefolytatni.

Fentieket kérjuk a telepulésrendezési terv tervezése soran figyelembe venni, és az elkészilt terveket a
kdrnyezetvédelmi hatdésag részére megkuldeni véleményezésre. Az eljaras tovabbi szakaszaiban részt
kivanunk venni. A tervdokumentaciot elektronikus formaban keérjik

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegzd szerint

A f6ispan helyett eljaré
Dr. Menyhart Szabolcs
féigazgato
nevében és megbizasabdl:

Santa Viktor
osztalyvezetd

Kapjak:
1. Bogacs Kozség Onkormanyzata — 3412 Bogécs, Alkotmany ut 9. — (HK: 649916700)
2. lIratokhoz
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Targy: Bogacs Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak 2026/1 médositasa, a 2/2005. (111.) Korm.
rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti meghatarozasara iranyuld
kdzegészseglgyi szakmai vélemény

Ez a levél kizardlag elektronikus uton keriil megkdiildésre.
sathestarsa@hotmail.com

Tisztelt Sath Péter Ur!

Bogacs Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2026/1 moédositasa targyaban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl széld 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése altal
biztositott jogkérom alapjan, tovabba a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepullésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 60. § (3) bekezdésére figyelemmel az alabbi szakmai véleményt adom.

Bogacs Kozség Onkormanyzata a hozza beérkezett kérelmek alapjan az érvényben lévé Helyi
Epitési Szabalyzatanak 2026/1 jelii médositasat hatarozta el az alabbi pontokat érintéen.

1. Bogacs Cserépi uti pincesor rendezési tervének médositasa
Bogacs Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete kezdeményezi a Cserépi Gti pincesor jelenlegi
rendezési tervének médositasat, hogy a pincék el6tti beépitési vonalig lehetéség nyiljon zart épuletek
épitésére.

2. Csemetekert teriiletét érinté épitési szabalyzat modositasa
Bogacs Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi épitési szabalyzat maddositasaval
kezdeményezi, hogy a Csemetekert teriletén - kertvarosias lakéterilleten - talalhatdé ingatlanokon
lehetdévé valjon legalabb 6 lakas épliletegység létesitése valamint lapos tet6s épitési mod alkalmazasa.
A teleplilés tobbi lakoterlletének épitési eldirasai valtozatlanok maradnak.

Targyi médositast megel6zé kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességét érintdéen, a
véleményezési dokumentacié megkiildésre kerilt a Borsod-Abauj- Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foéosztalyra azzal, hogy a népegészségiigyi hatésag adjon
véleményt, a megjelolt tervezési teriiletekre a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése
értelmében.

NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY

3500 Miskolc, Meggyesalja u. 12. Telefon: 06 46 354 611 E-mail: nepegeszsegugy@borsod.gov.hu
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A vonatkozé hatalyos jogszabalyokban megfogalmazott kornyezeti eldirasok teljesiilése
tekintetében a kovetkezékben tajékoztatom:

- A fejlesztési teriiletek kapcsan minden esetben vizsgalni sziikséges, hogy az Eszak-magyarorszagi
Vizugyi lgazgatosag kezelésében 1évd vizlétesitmény, vizfolyds nem érinti, tovabba a tervezési teruletek
nagyvizi mederrel nem érintettek és belvizzel sem veszélyeztetettek. Tovabba vizsgalni szikséges a
beruhazassal tervezett ingatlanok a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet hatalya ala tartoznak-e, azaz
kijelolt felszin alatti vizbazis védéteriiletet, illetve felszini ivovizbazis kijelolt védbteriletet érintenek-e.

- A felszin alatti vizek, a kitermelés el6tt allé6 viz minédségének védelmérdl, az egyes véddidomokban,
védéterileteken végezhetd tevékenységekrdl a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet 8. § c) pontja, a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint ivévizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérél sz6l6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 10. §-a és 14. § (1) bekezdései
rendelkeznek. A féldtani kdzeg és a felszin alatti vizszennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges
hatarértékeit és a szennyezések mérését a 6/2009. (IV. 14.) KvwWM-EUM-FVM egylttes rendelet 1. § (1)
bekezdése a), b) pontja rogziti.

- Amennyiben a tervezési terlletek ivovizbazis hidrogeoldgiai védéteriletet érintenek ugy a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol széldé 314/2005. (XI11.25.)
Korm. rendelet ala esd tevékenységek esetében - az egészségligyi hatarértékek betarthatésaga
érdekében, valamint a felszin alatti vizek, vizbazisok védelem érdekében - az lizemszer( mikodés
kdzbeni kibocsatasok egyedileg vizsgalandok.

- A foldtani kozeget, a felszini és felszin alatti viztestet érd terhelések és hatasok, az emberi
tevékenységbdl eredd jelentds terhelések szambavételérdl és a terhelések felszini és felszin alatti vizek
allapotara gyakorolt hatasainak vizsgalatardl sz6l6 el6irasok a vizgylijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl
sz0616 221/2004. (V11.21.) Korm. rendelet 12. § - ban jelennek meg.

- A keletkez§ kommunalis szennyvizek 0Osszegyljtését és elszallitasat/elszallittatasat a vonatkozé
jogszabalyok szerint kell végezni.

- A keletkezd veszélyes hulladékok gylijtésére, kezelésére vonatkozdéan a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirél szoldé 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet 3. §-a
tartalmaz el6irasokat.

- A hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatas korébe tartozd hulladékkal kapcsolatos kdzegészségugyi
kovetelmények tekintetében a 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet tesz el&irasokat.

- A veszélyes anyagokkal, készitményekkel val6é tevékenységet a kémiai biztonsagrél szo6lé 2000. évi
XXV. torvény, és a veszélyes anyagokkal, illetve veszélyes keverékekkel végzett tevékenység
bejelentésérdl, a veszélyes anyagokkal és a veszélyes készitményekkel kapcsolatos egyes eljarasok,
illetve tevekenységek részletes szabalyairdl sz6l6 44/2000. (XII. 27.) EGM. rendelet szabalyozza.

- A fent irtak mellett be kell tartani a zajtdl védett teriileteken ,a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitdsarél” szolé 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM egyittes rendelet 1. szamu melléklete
altal tartalmazott zajforrasok zajterhelési hatérértékeit. A kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem
szabdlyairdl sz6l6 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet alapjan, a zaj — és rezgésvédelmi kdvetelmények
teljesitése érdekében a teruletrendezési tervek készitésekor a Korm. rendelet el8irasait figyelembe kell
venni zajforrasok helyének kijeldlésekor, zajforrasok és védendd létesitmények egymashoz képest
torténd elhelyezésekor. A 93/2007. XlI1.18.) KvWM rendelet rendelkezik a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maédjarol.

- A kozuti kozlekedésbdl szarmazd zajterhelést a 25/2004. (X11.20.) KvWM rendelet 2. sz. melléklete
alapjan szukséges meghatarozni. A kdzuti szallitmanyozast érinté kapcsolodd kdzutak kdrnyezetében a
284/2007 (X. 29.) Korm. rendelet 7 §. (1) pontja értelmében, ,Uj tevékenység telepitéséhez és
megvaldsitasdhoz szlkséges szdllitasi tevékenység hatasterlilete az a szallitdsi Utvonalakkal
szomszédos, zajtol védend® terilet, amelyen a szallitasi, fuvarozasi tevékenység legaldbb 3 dB mértéki
jarulékos zajterhelés-valtozast okoz.



- Légszennyez6 anyag a munkagépek valamint a szallitéjarmivek forgalma miatt kibocsatasra kertlhet
jellemzden nitrogén-dioxid, szénmonoxid, korom és szallé por kibocsatas tekintetében. A kdrnyezeti
levegd tovabbi terhelése érdekében az épitési, kivitelezési munkdk soran meg kell akadalyozni a
kérnyezeti leveg6 olyan mértékli terhelését, amely lakott terileten, hatarértéken felili
légszennyezettséget okozna. Szaraz, szeles id6ben a kiporzas megfelel§ szinten tartasat a munkaterulet
locsolasaval kell biztositani. A szallitéjarmlvek, munkagépek folyamatos tisztantartasaval,
sebességkorlatozasaval, szallitds soran ponyvas takarassal kell a koérnyezetbe jutdé szalld por
mennyiségét csdkkenteni.

- A kornyezeti levegd minéségének védelmére vonatkozé elirasokat a levegb védelmérdl szélo
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet 3. § és 5. § (1)-(2) bekezdése és a levegbterheltségi szint
hatarértékeirdl, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (1.
14.) VM rendelet szerint teljesiteni kell.

- A szolgaltatott ivéviz minéségének ki kell elégitenie az ivoviz minbségi kdvetelményeirél és az
ellenérzés rendjérél szolé 201/2001. (X. 25.) Kormanyrendelet elbirasait, a kdzcsatorndba engedett
szennyvizek mindségének ki kell elégitenie a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozd
hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet elbirasait.

Figyelemmel a telepiilésen taldlhaté Bogacsi Gyégy- és Strandfiirdé kornyezetére jelen
beavatkozasi pontokat érintéen kozegészségiigyi, kornyezet-egészségiigyi szempontbodl az
alabbi észrevételt teszem:

A természetes gyodqgytényezdkrdl szolo 74/1999. (XIl. 25.) EiiM rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
A Rendelet 8. § (1) bekezdése értelmében:

»,Gyogyhelyen és annak kornyékén a betegek gyogykezelését hatraltato, tiltott tevékenység mindaz, ami
az éghajlati viszonyokat és a tajjelleget tartésan hatranyosan befolyasolja, vagy a betegek nyugalmat
zavarja, gyogyulasat hatraltatja. llyenek kulénésen a viz-, por-, fist- és gazszennyezéssel, a levegd
kémiai vagy biolégiai szennyezésével, bliz keletkezésével, zajjal, valamint a névényallomany és a
domborzat megvaltoztatasaval jard tevékenységek.”

A fent irtak alapjan felhivom szives figyelmét, hogy a telepulésrendezési eszkdzeinek moddositasa
kapcsan, a gyoégyhelyen tartézkodé emberek nyugalmat biztositd kornyezeti feltételekbe
kedvezétlen valtozas ne kdvetkezzen be.

A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint a gyégyvizes kutak védéteriiletét, véddidomat a kozség
telepulésrendezési eszkdzeinek médositasa soran figyelembe kell venni.

A modositasokat megel6zé kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségessége kérdésében, az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet
rendelkezései alapjan az alabbiakban tajékoztatom.

A telepilés gazdasagfejlédésre iranyulé torekvéseit nem kifogasolom. A terulet-felhasznalasi
modosulasoknak énmagaban kdzegészségugyi, kornyezet-egészségugyi szempontu hatdsa nincs,
ugyanakkor a telepulés kozigazgatasi terliletén végbemend konkrét fejlesztések soran, a kérnyezeti
elemeket, a lakossagot érint6 veszélyeket azonositani, a kockazatok mértékét meghatarozni szikseéges.
A fejlesztési munkalatokat ugy kell megvaldsitani, hogy a jelenleg fennall6 kérnyezeti viszonyoknal
rosszabb koérnyezet-és human egészségugyi allapotot ne okozzon, a beruhazas koérnyezetében élé
lakossag egészsegkockazata ne névekedjen. A tervezés soran toérekedni kell a hulladék, zaj, és emisszio
szegény tevékenységek technolégidk bevezetésére. Lakodvezetek kdzvetlen kdrnyezetében csak olyan
tevékenységek kerlljenek bevezetésre, melyek hosszu tdavon nem okoznak kdrnyezeti konfliktust a
beruhazas és kdrnyezete kdzdtt, hosszu tavon sem veszélyeztetik a foldtani kézeg j6 allapotanak,



tovabba a normativ emberi - lakossagi — elvarasok és a vonatkozé hatalyos jogszabalyokban
megfogalmazott kérnyezeti elirasok teljesulését.

A fent irtak figyelembe vétele mellett a kornyezeti értékelés sziikségessége kérdésében, a 2/2005.
Korm. rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan el6zetes kornyezeti értékelés készitését nem tartom
sziikségesnek.

Amennyiben a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa mellett déontenek, gy annak kidolgozasa soran a
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 7. (1) bekezdésére valdé hivatkozassal a Rendelet 4. szdmu
mellékletében foglalt altalanos tartalmi kévetelmények szakteriiletemet érinté elemzési pontjaival
egyetértek, az abban foglaltakon tul egyéb szakteriileti elvarast nem fogalmazok meg.
Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegz6 szerint
Tisztelettel:
A féispan helyett eljaré
Dr. Menyhart Szabolcs
féigazgato

nevében és megbizasabdl:

Dr. Asztalos Agnes
féosztalyvezetd

Melléklet: -



Bikki Nemzeti Park lgazgatdsag
3304 Eger, Sanc u. 6. - Levélcim: 3301 Eger, Pf.; 116.
Ig. kdzv.: (36) 422-700
Tel.: (36) 411-581

E-mail: titkarsag@bnpi.hu 2! 4’:-‘
Honlap: www.bnpi.hu ’3-, \Qv
Hivatali kapu: BNPI 327492378 NEMZES
Bogacs Kozség Polgadrmestere Targy: Bogécs telepllésrendezési
Csendesné Farkas Edit eszkozeinek maddositasa egyszerisitett
eljarasban - kornyezeti vizsgalat

Bogacs szlikségességének megitélése
Alkotmaény at 9.
3412 Ugyiratszam: 2632/1/2026.

Ugyintézo: Szogedi Zsuzsanna
KRID: 300174957

Hivatkozasi szam: Bg/1345-1/2026.

Ugyintézéjiik: -

Melléklet: fotomelléklet

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Bogacs Kozség Onkormanyzata a hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek (teleplilésszerkezeti
terv, szabalyozasi terv, helyi épitési szabalyzat) 2026/1 jelii modositdsat tervezi ,,a
teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szoldé 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
68. 8-a szerint egyszeriisitett eljaras alapjan.

A telepiilésrendezési eljarashoz kapcsolddoan ,,Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol” szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésére hivatkozva kéri
Igazgatosagunk allasfoglalasat arra vonatkozdan, hogy szikségesnek tartja-e a
telepulésrendezési eszk6z6k modositasaval kapcsolatos kornyezeti értékelés elkészitését.

I. A modositas teriletei, témai:

A tervdokumentacio szerit két kérelem érkezett maganszemélyek részér6l, amelyek az
érvényben 1évé Helyi Epitési Szabalyzat modositasara vonatkoztak. A tervezett modositéast a
teleptlésen felmerilt beruhazasi igények indokoljak. A telepllésrendezesi eszkozok
modositasanak elokészitése 2025-ben kezd6dott meg.

1. modositéas szandék: Epitési eléirasok modositasa a Csemetekert teriiletén

Bogacs kodzség északi részén a volt csemetekert teriiletét még a kétezres évek elején egy
vallalkozéi csoport vasarolta meg, egy Uj lakdpark kialakitasanak szandékaval. A tulajdonosok
kialakitottdk a telekmegosztasokat, elkészitették thalozatot aszfalt burkolattal és az
alapkozmiivek kiépitésével. A lakoparkot exkluziv kivitellinek szantak, nagy méreti telkekkel,
alacsony beépitettseggel, termalkuttal A teriileten jelent6s novényzet is talalhatd. A kozség
szabalyozési terve alapjan a teruleten talalhato 6sszes telek kertvarosias lakoterilet dvezetbe
van sorolva (jelolése: Lke 4) amelyben a minimalis telekméret 1.500 m?, a maximalis
beépithetdség 25%, az épithetd épitmény-magassag pedig legfeljebb 6,0 m. Ez az épitési dvezet
a kozségben kizarolag itt talalhaté meg. A mai napig minddssze két telken épiiltek Gj lakdhazak.
A tulajdonosok a telkeken 4-6 lakasos tarsashazak épitését tervezik, kis lakadsméretekkel,
amelyek kisebb csaladok, nyugdijasok szamara lakasnak vagy nagyobb csaladoknak
nyaralonak alkalmasak és az olcsobb aruk folytan konnyebben értékesithetdek. Jelenleg ezeken
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a nagy teriiletli ingatlanokon sem épithetd 3 lakas egységnél tobb. A tulajdonosok ezért azzal a
kérdéssel fordultak az onkormanyzat képvisel-testiiletéhez, hogy a Csemetekert teriiletén
tegyek lehetové legaldbb 6 lakés egység létesitését a helyi épitési szabalyzat modositasaval.
Az onkormanyzat az elképzelést tamogatja, mivel a tervezett lakopark telkei joval nagyobb
méretliek, mint az atlagos lakoé-vagy idiiltelkek. Az dnkorményzat a hatarozataban azt is
megfogalmazta, hogy ebben az évezetben (Lke 4) lehetévé kivanja tenni lapos tetds épiiletek
épitését is, teret adva a mai épitészeti trendeknek, ezzel is vonzobba téve a teriileten térténd
épitkezéseket.

2. modositas szandék: Epitési elirasok modositasa a Cserépi uti pincesor teriiletén

Az épittetdk a meglévo pincéjiikhoz kapcsolddva egy fa szerkezetii tarolo épiiletet épitettek,
amelyhez a képviseld testiilet ideiglenes jelleggel hozzdjarult. Az ideiglenes fennmaradasra
megadott hatarido azonban eltelt, és az épitteto szeretné, ha az épiilet hosszu tdavon
fennmaradhatna, vagy épithetne helyette egy idotallobb, komolyabb épiiletet, mivel arra a
gazdalkodéasa folytatasahoz sziiksége van.

Az épittetd a szoban forgd épiiletet a sz6ldfeldolgozast segitd nagy értékii automata présgép
vedelme érdekében épitette meg, mivel a présgép a pincében nem fért el. Az 6nkormanyzat az
ideiglenes hozzajarulas megadasakor figyelembe vette, hogy az épittetd egyike az egyre
kevesebb, még szoélofeldolgozast folytatdo vallalkozonak, és hogy a pincesor eredetileg a
sz6l6mivelés miatt alakult ki.

A tervdokumentécié szerint az épiilet fa szerkezetbdl és fa burkolattal épiilt, jo mindségii
kivitelezessel. A pincesor elfogadott kdrnyezetrendezési terve ezen a helyen a pince el6tt el6tetd
épitését megengedi, azonban zart épilet épitését nem.

A Cserépi uti pincesor kornyezetrendezési terve még 2011-ben késziilt. A tervben meg lettek
hatarozva azok a teriiletek, ahol uj pincéket lehet létesiteni, és azok a helyek, ahol a meglévo
pince elé eldtetdt lehet épiteni — Uj zart épuletek, borhazak kialakitasat azonban a terv nem teszi
lehetové. Az elotetok épitési vonala be lett épitve a kozség szabalyozasi tervébe is.

A helyi épitési szabalyzat modositdsanak célja: lehetéséget adni nem csak az elétetok, hanem
ugyanazon a helyen zart épiiletek létesitésére is, amelyek a bortermelést, szolomiivelést,
vagy az idegenforgalmat, vendéglatast szolgaljak.

A terilet a szabalyozasi tervben a K 5.1 jeli kiilonleges ovezetbe van sorolva, amelyben
szabadonall6 beépitéssel, maximum 15%-0s beépitettséggel és legfeljebb 3,5 m-es
épitménymagassaggal épithetok be az egyes telkek. A tervdokumentacié szerint: ,,A terilet
beépitettsége jelenleg messze elmarad a 15%-os értéktol. Ha a tervezett eldtetok mellett a
megadott beépitési vonalig zart épiiletek is épithetok lesznek, az nem valtoztatjia meg a beépités
intenzitasat, mivel a fedett tetok ugyanugy beépitett teriiletnek mindsiilnek, mint az épiiletek, és
a megengedett beépithetoség nem valtozik.,,

Il. Szakmai vélemény:

— A modositasi teriiletek orszagos jelentdségli védett, védelemre tervezett természeti teriiletet,
a torvény erejénél fogva (ex lege) védelem alatt all6 értékeket, egyedi tajértéket és barlangi
felszini véd6ovezetet nem érintenek. Az 1. tervezési terlletet az orszagos 6koldgiai halozat
Ovezetei nem érintik. A 2. tervezési teriilet érintett az orszagos okoldgiai halozat
puffertertlet Ovezetével. A pufferteriilet Ovezetére vonatkozé eldirasokat a
,Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MaTrT) 27. §-a tartalmazza.

A madositasi teruletekre kiterjedd részletes, szisztematikus novény- és allattani felmérés
nem all rendelkezésunkre.

- Mindket tervezési terllet a tajkepvédelmi tertlet Ovezetében talalhato, amellyel
kapcsolatban ,,a teriiletrendezési tervek készitésének ¢és alkalmazasanak kiegészitd



3

szabalyozasar6l” szolé 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 4. §-a fogalmaz meg el6irasokat,
melyeket kérlink a tervezes soran figyelembe venni.

A Csemetekert terulete tekintetében jelezzik, hogy a 4-6 lakéasos tarsashdzak épitése, kis
lak&dsméreti tarsashazak elhelyezése ellen természetvédelemi szempontbol kifogast nem
emellink. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy Bogacs a Bilikkalja karakteres telepulései kozé
tartozik, amelynek teleptlésképi arculatat a torténetileg kialakult falusias beépités, a tdjhoz
alkalmazkod¢ telepiilésszerkezet, valamint a magastetds épiiletek Osszessége hatirozza
meqg. A telepiilés latvanya szervesen kapcsolodik a kornyezé dombvidéki tajhoz, a
szolomiiveléssel érintett teriiletekhez és a Biikkalja hagyomanyos épitészeti orokségéhez. A
magasteto a helyi tdajkarakter és telepiiléskép egyik meghatarozo alkotorésze, a
hagyomdanyos nyeregtetds, illetve kontyolt tetés épiiletek egységes latvanyt nyljtanak. A
lapostetés épiiletek tomegformalasa és megjelenése ezzel szemben idegen karaktert
képvisel a Bukkalja épitészeti hagyomanyaihoz képest.

A lapostetds beépités a telepiilés hagyomanyos sziluettjét és tajba illeszkedd megjelenését
kedvezotleniil befolyasolhatja. A helyi épitészeti hagyomanyoktdl idegen beépitési formak
elterjedése hosszu tavon gyengitheti a teleplilés egyedi karakterét és tajesztétikai értékeit.
Javasoljuk a telepiilés hagyomanyos karakteréhez illeszkedd magastetés beépitési
forma fenntartasat, valamint olyan épitészeti eléirasok alkalmazasat, amelyek
biztositjak a biikkaljai tajkarakterhez illeszkedd telepiiléskép hosszi tavi megorzését.
Kérjuk a Telepulésképi Arculati Kézikonyvében foglaltak figyelembevételét a tervezési
folyamat soran, amely szerint lapostetd 1étesitése nem elfogadhatd még az atalakul6 falusias
lakoteruleten sem.

A Cserepi Uti pincesor teruletére vonatkozban jelezziik, hogy igazgatésagunk targyi
Ugyben eljaré6 munkatarsai a tervezési teriilet bejarasa alkalmaval a Bogacs 082/14 hrsz.-u
ingatlanon egyetlen a meglévo pincéjiikhoz kapcsolddo fa szerkezetii, zart trold épuletet
talalt (Id. fotomelléklet). A tarolo épilet meglehetésen rossz allapott, feliilete a nedvesség
miatt penészes, feldjitasra, fellleti kezelésre szorul.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény (tovabbiakban: Tvt.) 6-7. 8-a
tartalmazza a tajvédelemre vonatkoz6 szakmai eldirasokat. A 7. § (2) bekezdése szerint: ,, A
taj jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok megoévasa
érdekében:

a) gondoskodni kell az épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények, berendezések
kulterlleti elhelyezése soran azoknak a természeti értékek, a mesterseéges kornyezet
funkcionalis és esztétikai osszehangoldsaval torténo tdjba illesztéserdl;” ...

,,e) biztositani kell, hogy a gazdalkodassal dsszefiiggo épiiletek, épitmények, létesitmények
és berendezések elhelyezése, mérete, forméja, funkcidja és szama alkalmazkodjon a téj
jellegéhez;”

A Tvt. 6. § (2) bekezdés szerint a ,,tajhasznositas és a természeti értékek felhasznélasa
soran meg kell orizni a tajak természetes és természetkozeli dallapotat, tovabba gondoskodni
kell a tajak esztétikai adottsagait és a jellegét meghataroz6 természeti értékek, természeti
rendszerek és az egyedi tajértékek fennmaradasarol.”

A Tvt. 7. § (1) bekezdés szerint ,,a torténelmileg kialakult természetkimélo hasznositdsi
maddok figyelembevételével biztositani kell a természeti teriilet hasznalata és fejlesztése
soran a tdj jellegének, esztétikai, természeti értékeinek, a tajakra jellemzo természeti
rendszereknek és egyedi tajértékeknek a megdvasat.”
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A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény 7. §-a tartalmazza a természeti
rendszerek megodrzésének elvére vonatkozo eldirasokat: ,, (1) A telepiiléstervezés, az
épitészeti 6rokség méltd hasznositasa és az uj épitmények elhelyezése soran tiszteletben kell
tartani a természeti kdrnyezetet és annak elért vedettségi szintjét. A tervezés soran kiemelt
figyelmet kell forditani a tdjkarakter megdrzésére, valamint a zoldinfrastruktira-elemek
minoségenek és osszekapcsoltsaganak javitasara.

(4) A jogszabalyokban és a hat6sagi eljarasok sorén a kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi,
teriiletfejlesztési és teriiletrendezési eloirasok betartasaval kell az épitesiigyi eldirasokat
meghatarozni.

(5) Ha a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, teruletfejlesztési vagy a terlletrendezési
szabadlyozas az azonos szintii jogszabalyban megdllapitott épitésiigyi kovetelmeénynél
szigorubb vagy ezzel ellentétes elbirdst tartalmaz, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi,
terlletfejlesztési vagy a teriiletrendezési kovetelmeényt kell figyelembe venni az épitési
tevékenység folytatasa soran.”

Bogacs Kozség Képviselé-testuletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 18/2017. (XII1. 14.)
onkorméanyzati rendelete szerint a ,,Pincés teruletre vonatkozo &ltalanos épitészeti
kovetelmeények-et tartalmazo 17. § 1) bekezdés szerint: ,,4 borhdz falazata ko, tégla lehet.
Fahaz elhelyezése nem engedélyezheto.”

Igazgatdsagunk véleménye szerint a pincés terulet karakterét a meglévéhoz hasonlo,
zart épitmények erésen megbontanak, a meglévé hagyomanyos Kkialakitasu pince
homlokzatokat eltakarnak, esztétikai szempontbél kedvezotleniil befolyasolnak.
Ujabb faszerkezetii, zart (tarolo) épiiletek pincehazak elotti elhelyezésének lehetdsége,
a telepllésrendezési tervben valé szabdalyozasuk rogzitése teleptléskép védelmi
szempontok miatt nem tamogathat6. Kérjuk a teleplléskép védelmi rendelet
figyelembevételét.

— Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan taj- és természetvedelmi szempontbol a Csemetekert
terliletére vonatkozoan kornyezeti értékelés készitése nem sziikséges.

A Cserépi Uti pincesor tervezési terlilletre vonatkozdan kornyezeti értékelés készitését
szlikségesnek tartjuk.

A 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan a telepllésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.

Eger, elektronikus bélyegzd szerint

Udvozlettel:
Roénai Kalmanné
igazgatd

Kapjak: 1. Cimzett (KRID: 300174957)
2. Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
(kornyezet.fo.miskolc@borsod.gov.hu)
3. Nyugat-Biikki Tajegység (nybte@bnpi.hu)
4. BNPI, tajvédelmi referensek (trt_tak@bnpi.hu)
5. Irattar
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Bogacs Kézség Onkormanyzata a Csemetekert és Cserépi uti pincesorral kapcsolatos témaban a
telepulésrendezési tervének moédositasat hatarozta el. Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatardl szoélé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) szerinti eljaras
lefolytatasaval kapcsolatban fordultak Irodankhoz.

A tervezési teriilet, téma

Bogacs kozség kdzigazgatasi teriiletén:

1. Epitési eldirasok moédositasa a Csemetekert teriiletén;

2. Epitési elirasok médositasa a Cserépi uti pincesor teriiletén (082/14 hrsz. kapcsan).

Uj beépitésre szant teriilet nem kertil kijeldlésre.

Az SKVr. 1. § (3) bekezdés a) pontja - ,(3) Varhaté kérnyezeti hatasuk jelent6ségének eseti
meghatarozasa alapjan déntheté el a kbrnyezeti vizsgalat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b)
pontja] a) a teleplilés egy részére készlil6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal,
tovabba olyan mas, a (2) bekezdés b) pontjaba tartozé tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten
kis teriilet hasznalatat hatarozza meg” - alapjan a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa a telepiilés egy
részére készuld rendezési terv médositasa esetén a varhaté kérnyezeti hatast figyelembe véve
szlukséges.

Allami F6épitészi Iroda
3525 Miskolc, Varoshaz tér 1. Telefon: (+36/46) 512-938 e-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu
Hivatali kapu KRID: BAZVKHAFI 374111363
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A kérnyezeti vizsgélat lefolytatasdnak szabalyait az SKVr. 6-11. §-a, a kérnyezeti értékelés altalanos
tartalmi kdvetelményeit a 4. melléklete tartalmazza.

A médositasi teriilethez kapcsolédéan az SKVr. 4. § (2) bekezdése értelmében a varhaté
kornyezeti hatas jelentéségének eldontéséhez az alabbi véleményt adom:

Az érintett terlleten a telepulésrendezési terv tervezett valtozasabdl adodoé varhatd kornyezeti hatas
mértékét — az_épitett kornyezet védelme szempontjabdl a témara vald tekintettel — jelentésnek
itélem, ezért sziikséges megvizsgalni, milyen hatassal lesz a kornyezetre az intenzivebb
beépités, valamint a pincés teriiletek karakterének megqgvaltoztatasa, ezért a_kornyezeti
értékelés elkészitését sziikségesnek tartom.

Felhivom szives figyelmét az SKVr. 5. § (2) - (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint a targyi
eljaras lefolytatdsa utan oOnkormanyzati dontést kell hozni a koérnyezeti vizsgalat
szilkségességérdl vagy annak elvetésérol.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy az SKVr. 5. § (2) - (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a
.Kidolgozot,” tehat ebben az esetben az 6nkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — teljes korl (a
kornyezet védelméért felelés szervek véleményétdl eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a dontés
indokait, tovabba, ha a kdrnyezet védelméért felel6s szervek 4. § szerint megkapott véleményétdl
eltérben ugy dontétt, hogy a kornyezeti vizsgalat nem szikséges, az eltérés tényét is tartalmazod)
tajékoztatasi kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a dontést (azaz az dnkormanyzat képviselb-testlletének hatarozatat) és annak
indoklasat irodanknak is meg kell kiildeni.

Allami f6épitészi megjeqyzés:

A Cserépi uti pincesorra vonatkozé médositas kapcsan a kovetkezoket allapitom meg:

A pincesor telepiilésképileg meghatarozoé. A pincebejaratok jellegzetesek, egységesek, emelik
a kornyezet telepiilésképi minéségét. Jelenleg Bogacs Koézség Onkorméanyzata Képvisels-
testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 17/2013. (XIl. 20.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) alapjan ez a pincés teriilet a K/5.1 Idegenforgalmi pinceteriilet épitési dvezetbe
sorolt. A HESZ 20. § (6) és (7) bekezdés tartalmazza a vonatkozé épitési eléirasokat, ami alapjan
csak el6tetd épitése engedélyezett.

A pincés teruletekre vonatkozo altalanos épitészeti elGirasokat a telepulésarculati kézikonyv (TAK) és
az arra épllé, Bogacs Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
s2016 18/2017. (XII. 14.) Onkormanyzati rendelete (TKR) is tartalmazza (17. §).

Mivel a Cserépi uti pincesor telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet, a pincebejaratok
jellegzetes, értékes utcaképet mutatnak, valamint tulajdonképpen ez ennek a teriilethek az
egyik megérzendé értéke, amennyiben a HESZ lehetéséget teremtene az eléépitésre, Uqy
ennek a teriilletnek a karaktere megvaltozna, veszitene az értékébdl.

Az_elézéeknek megfeleléen a Cserépi uti pincesorra_vonatkozé HESZ médositast nem
tamogatom annak ellenére sem, hogy az esetleg a sz6l6feldolgozast segitené. Nagyon fontos a
telepulésképi értékek megtartasa!




Osszegzés:
A kornyezeti értékelés munkarész elkészitését a témara vald tekintettel az_épitett kornyezet

védelme szempontjabdl sziikségesnek tartom.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus hitelesitésbe foglalt id6bélyegzé szerint.

A féispan helyett eljard
Dr. Menyhart Szabolcs
féigazgato
nevében és megbizasabdl

Kiser Laszlo
allami féépitész





